MDEWELOPER

MDEWELOPER NYSA SP. Z 0.0.
Ul. Zurawia 6B, 48-300 Jedrzychow
KRS: 0001118652 REGON: 529250486 , NIP: 7532475457

PROSPEKT INFORMACYJNY

4R OSIEDLE

Wi NA ZAWISZY

OBEJMUJACY INWESTYCJE O NAZWIE

»Budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” w zakresie
budowy 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
(budynki nr §, 6, 13, 14, 15, 16)

ETAP 2



Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym . Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaly przy zachowaniu

maksymalnej rzetelnosci i starannosci

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

05.03.2026r.

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper MDEWELOPER NYSA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001118652
Adres UL. ZURAWIA 6B, 48-300 JEDRZY CHOW
Numer NIP REGON NIP: 753-247-54-57 REGON: 529250486

Numer telefonu

+48 532 631 056

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlenazawiszy.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.osiedlenazawiszy.pl




IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI

DEWELOPERSKIEGO

I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialki

ewidencyjnej i obrebu!?

Nysa, rejon ul. Zawiszy Czarnego, dz. nr ew. gr.: 553,554,555,37/14,37/15,446,

obreb 0004 Srednia Wies

Numer ksiggi wieczystej

OP1N/00095902/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak wpiséw

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1

Od granicy dzialki inwestycyjnej:

- ok. 100 m do Cmentarza,

prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Wplywa_]qcych na warunki - ok. 450 m do KOérciola, )
zycia®? - 0ok.500 m do torow kolejowych,
- ok.700 m do Castoramy.
Akty planowania | Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
przestrzennego i inne akty organu oraz miejsca publikacji

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wprowadzony
Uchwala Nr X/131/24 z dnia 27
listopada 2024 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla dzielnicy Srednia Wie$ ( Dz. Urz.
Wojewodztwa Opolskiego z 05
grudnia 2024 r. poz. 3291).

Brak
Brak

1D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

33) W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami:

29MN-U i  6MN  obowiazuja

nastepujace ustalenia:

- teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub zabudowy

uslugowej (budynek mieszkalny
jednorodzinny dopuszcza si¢
wylacznie w formie wolnostojacej lub

blizniaczej).

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Dla 29MN-U: 0,01-1,5
Dla 6MN: 0,01-0,9

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych i
uslugowych - 9 m,

- gospodarczych i garazy - S m,

- wiezy - 15 m.

Minimalny udziat procentowy | 30 % powierzchni dzialki
powierzchni biologicznie czynnej budowlanej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej- 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny.

Dla zabudowy uslugowej- 1 miejsce
do parkowania na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony S$rodowiska i
przyrody: w zakresie ochrony przed
halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe,
zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy i | Dane dotyczace ryzyka

zagospodarowania terenu polozonego na | powodziowego w  tym  mapy

obszarach  szczegdlnego zagrozenia | zagrozenia powodziowego

powodzia opublikowane sa na  stronie:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/
?gpmap=gpPDF

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszar planowanej
inwestycji polozony jest w granicy
strefy sanitarnej w odleglosci 150 m
od czynnego cmentarza.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Brak
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Brak

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami obowigzuja

nastepujace ustalenia:

-6MN, 29MN-U, 30MN-U, 33MN-U-

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
uslugowej,

- 14KDW i 15KDW- teren drogi

wewnetrznej,

- 21KDD- teren publicznej drogi

dojazdowej,

- 5P-U- teren zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynow

lub zabudowy ustugowej,
- SU- teren zabudowy uslugowej,

- 1ZC- teren cmentarza czynnego.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

6MN, 33MN-U- 0,01-0,9
29MN-U, 30MN-U- 0,01 -1,5




5P-U- 0,01-2,4
5U-0,01-2,0
1ZC- 0,01-0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 6MN, 29MN-U, 30MN-U, 33MN-
U maksymalna wysoko$¢ budynkow
dla:

- mieszkalnych
jednorodzinnych- 9 m,

- gospodarczychigarazy-Sm,

- wiezy- 15 m.

Dla 5U i SPU maksymalna wysoko$¢
budynkéw- 12 m.

Dla 1ZC maksymalna wysokos¢
budynkéw- 9 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 1ZC, 5U, 6MN, 29MN-U, 30MN-
U, 33MN-U- minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 30 % powierzchni uzytkowej.

Dla 5PU minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 10 % powierzchni uzytkowej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny.

Dla zabudowy uslugowej- 1 miejsce
do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomo$ci’”, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Brak
przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkéw | Brak
zagospodarowania przestrzennego
gminy

d jach kach zabud i
ecyzjach o warunkach zabudowy 1 Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

%9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w  zakresie = Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe taks" o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* o
ostateczne he™
Czy pqzwolenle na budowg jest 1 nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Starosty Nyskiego z dnia 5 wrze$nia 2025 r. Nr 550/25 znak
AB.6740.481.2025.MP w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz udzielenia pozwolenia na budowe obejmujace inwestycje o nazwie
“Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” w zakresie budowy 6

&* Niepotrzebne skresli¢.



http://ab.6740.482.2025.mp/

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (budynki 5, 6, 13, 14, 15, 16) - etap
2 na nieruchomosci polozonej w miejscowosci Nysa, rejon ul. Zawiszy
Czarnego (dzialki oznaczone nr ewidencyjnym gruntéw: 553, 554, 555, 37/14,
37/15, 446).

Nastepnie, Decyzja nr 656/25 z dnia 21 pazdziernika 2025 r., Starosta Nyski
przeniost wydana przez siebie Decyzje nr 550/25 z dnia 5 wrze$nia 2025 r. w
sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe
obejmujgce inwestycje o nazwie “Budowa 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych” w zakresie budowy 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (budynki 5, 6, 13, 14, 15, 16) - etap 2 na nieruchomosci
polozonej w miejscowosci Nysa, rejon ul. Zawiszy Czarnego (dzialki oznaczone
nr ewidencyjnym gruntéow: 553, 554, 555, 37/14, 37/15, 446) na nowego
Inwestora, tj. Mdeweloper Nysa Sp. z o.0. zs. ul. Zurawia 6B, 48-300
Jedrzychéw

Numer zgloszenie budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Brak

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 03.2026 r. Zakonczenie: 06.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

3 zespoly budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug PN-ISO 9836:2022-07, Dz. U. z 2026 r. poz. 27 oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu
i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne- 30% ,
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, L, o
inne Whplaty klientow- 70%

RAZEM: 100%
W nastepujacych instytucjach | Bank Spoéldzielczy w Otmuchowie
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

10




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknietymieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’®

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Obowigzki dotyczace posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostaly okre§lone w art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.), zwanej dalej
ustawa deweloperskg. Zgodnie z powolywanym przepisem:

1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamkni¢tego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym'', dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z
ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsi¢wzi¢cia lub zadania.

4. Bank lub spéldzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, zwana dalej
»kasa”, prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg
wplaty i wyplaty odre¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja
szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony
wplat dokonywanych przez nabywc¢ na ten mieszkaniowy rachunek
powierniczy odpowiadal co najmniej poziomowi ochrony wplat nabywcy
okreSlonemu w ustawie.

Zasady dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy okresla
art. 8 ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktorym:

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia

’6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywece na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwestie_wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank reguluje art. 9 ustawy deweloperskiej, ktory stanowi iz:

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezZeniem zZe termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uplywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa.

3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku
o terminie, w ktéorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Z kolei skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem wynikaja z art. 10 ustawy deweloperskiej,
zgodnie z ktérym:

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inna kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera oSwiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, Ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane Srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy,
0 ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie
zwracaja nabywcom Srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokoS$ci oprocentowania Srodkoéw pienieznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Obowiazek informacyjny wobec nabywcy reguluje art. 11 ustawy
deweloperskiej, ktéry stanowi, iz:

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie.
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2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w ust. 1.

Art. 12 ustawy deweloperskiej reguluje kwestie zawarcia umowy z innym
bankiem oraz obowiazki dewelopera w przypadku upadlo$ci banku lub kasy
prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy w sposob nastepujacy:

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b
lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera,
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oSwiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Zasady dysponowania Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 13 ustawy deweloperskiej, z ktérego
wynika, ze Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku stanowi art. 14 ustawy
deweloperskiej, zgodnie z ktérym:

1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

2. Srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych
mowa w ust. 1.

Deweloper o$wiadcza, Ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
Srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spéldzielczy w Otmuchowie,
Oddzial w Nysie, ul. Kolejowa 13, 48-300 Nysa, na podstawie zawartej dnia
................. roku pomiedzy Bank Spéldzielczy w_ Otmuchowie, Oddzial w
Nysie, ul. Kolejowa 13, 48-300 Nysa, a Deweloperem MDEWELOPER NYSA
SPOLKA 7Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, Zurawia 6B,
Jedrzychéw, 48-300 Nysa, Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone
przez Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreSlonego w
umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i
wyplaty z OMRP odre¢bnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odre¢bnie
dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany
dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank Spoéldzielczy w
Otmuchowie, Oddzial w Nysie, ul. Kolejowa 13, 48-300 Nysa, przekaze
Nabywcy informacj¢ dotyczaca wplat i wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja
wyplaty srodkow pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez Bank Spéldzielczy w Otmuchowie, Oddzial w Nysie, ul.
Kolejowa 13, 48-300 Nysa, zakonczenia danego etapu realizacji
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Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest
przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project
Monitora.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Otmuchowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NAZWA OPIS ETAPU DATA KOSZTY
ETAPU ZAKONCZENIA

ETAPU
Etap 1 \7akup dzialki, dokumentacja 31.03.2026 25%

projektowa, przygotowanie placu
budowy (ogrodzenie tymczasowe,
droga dojazdowa)

Etap I \Stan zero: wykonanie law i §cian 31.07.2026 25%

fundamentowych wraz z izolacjami,
montaz instalacji kanalizacji pod
posadzkowej. Zasypki, parter -
murowanie §cian nosnych, wience
zelbetowe, strop nad parterem

Etap III [Schody zelbetowe, murowanie $cian 31.10.2026 25%
nosnych I i II pietra, montaz
pokrycia dachu oraz rynien,
murowanie $cian dzialowych,
stolarka okienna

Etap IV 'Wykonanie instalacji elektrycznej 28.02.2027 15%
bez osprzetu, tynkéw
wewnetrznych, rozprowadzenie
instalacji wod-kan, centralnego
ogrzewania, wykonanie posadzek
cementowych

Etap V |Wykonanie docieplenia elewacji 30.06.2027 10%
budynkow z tynkiem zewnetrznym,
montaz drzwi zewnetrznych,
zakonczenie prac instalacyjnych w
budynku jak i na dzialce (przylacza
wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe), oraz zagospodarowanie
terenu (utwardzenie miejsc
postojowych i $ciezek).
Zawiadomienie o wykonaniu roboét
bez sprzeciwu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Stawajacy ustalaja, Ze cena moze ulec zmianie w dwéch przypadkach, tj :

1. Koniecznos$ci wykonania robét dodatkowych lub zamiennych, zleconych
przez Nabywce, a zaakceptowanych przez Dewelopera, co Strony uzgodnia w
pisemnym porozumieniu;

2. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej,
Deweloperowi przystuguje prawo do korekty ceny jezeli w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie; o zmianie ceny Deweloper
poinformuje Nabywce w formie pisemnej ze wskazaniem kwoty do wplaty
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badz kwoty, o ktéra Cena zostala pomniejszona i zwréci ja Nabywcy w
terminie dwudziestu jeden (21) dni liczac od dnia podpisania Umowy koncowej
na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

W przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT bedzie skutkowala
podwyzszeniem ceny, Nabywcy bedzie przyslugiwalo umowne prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie dwudziestu jeden (21) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera pisemnego zawiadomienia o podwyzszeniu ceny z

tej przyczyny.
Prawo odstapienia wykonuje si¢ poprzez zlozenie o§wiadczenia z podpisem

notarialnie po§wiadczonym i przeslanie go na adres Strony wskazany w
niniejszej umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

PRZESEANKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB
INNEJ UMOWY ZAWIERANEJ Z DEWELOPEREM:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
element6ow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych uméws;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie
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10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformowal Nabywcy na
papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazal mu
oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia
(art. 43 ust. 2 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opo6znienia (art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 (art. 43 ust. 4 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust.
5 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (art. 43 ust. 6 ustawy
deweloperskiej).

Ponadto, oprocz przypadkow wskazanych w ustawie deweloperskiej, 2
przeslanki odstapienia reguluje takze umowa deweloperska, ktorej wzor
stanowi zalacznik nr 2 do Prospektu deweloperskiego.

W pierwszym przypadku, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 3 pkt 3 umowy
deweloperskiej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku w przypadku podwyzszenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku
VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy. W
tych okoliczno$ciach Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w
terminie dwudziestu jeden (21) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
pisemnego zawiadomienia o podwyzszeniu ceny z tej przyczyny (§ 6 ust. 3 pkt
3 umowy deweloperskiej). Prawo odstapienia wykonuje si¢ poprzez zlozenie
oSwiadczenia z podpisem notarialnie poSwiadczonym i przestanie go na adres
Strony wskazany w niniejszej umowie (§ 6 ust. 3 pkt 4 umowy deweloperskiej).

W drugim przypadku, zgodnie z regulacja § 6 wust.3 pkt 5 umowy
deweloperskiej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w sytuacji,
gdy powierzchnia Lokalu okreSlona na podstawie w inwentaryzacji
powykonawczej (na podstawie obmiaru powykonawczego) bedzie si¢ r6zni¢ od
projektowanej powierzchni Lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz 2,00% wyliczone zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
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szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. 22022
r., poz. 1679). Zgodnie z powyzsza regulacja, w takich okolicznosciach
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie dwudziestu jeden (21)
dni od dnia przez Nabywce¢ zawiadomienia o korekcie ceny Lokalu, jednak
powyzsze uprawnienie do odstgpienia nie przystluguje Nabywcy po podpisaniu
Protokolu odbioru i wydania Lokalu. Jesli jednak w tej sytuacji Nabywca nie
skorzysta z prawa do odstapienia od umowy cena Lokalu ulegnie odpowiedniej
zmianie, a o powstalej na tej podstawie réznicy w cenie Lokalu Deweloper
zawiadomi Nabywce na piSmie najpdézniej na 14 (czternascie) dni przed
terminem odbioru Lokalu (§ 6 ust. 3 pkt 6 umowy deweloperskiej). Réznica w
cenie Lokalu, o ktérej mowa powyzej, zostanie rozliczona miedzy Stronami do
dnia odbioru Lokalu przez Nabywce (§ 6 ust. 3 pkt 7 umowy deweloperskiej).

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Deweloper
zobowiazany jest zwréci¢ Nabywcy kwote zaplacona przez niego na poczet
ceny nabycia w terminie wynikajacym z zawartej z Bankiem umowy
Rachunku powierniczego; Nabywcy nie bedzie przyslugiwaé wowczas prawo
do odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez Spélke Srodkami
pieni¢znymi Nabywcy (§ 6 ust. 3 pkt 8 umowy deweloperskiej).

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy. o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Ponadto Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej (art. 43 ust. 8 ustawy deweloperskiej).

OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA
NABYWCY OD UMOWY:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwro6ci¢ nabywcy Srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach  obowigzkowych,  Ubezpieczeniowym  Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2023 r. poz. 2500), zwanego dalej 'Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw
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w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

SKUTECZNOSC OSWIADCZENIA WOLI NABYWCY O ODSTAPIENIU
OD UMOWY:

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, o$wiadczenie woli nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreS$lenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 (art. 45 ust.
2 ustawy deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takie;j
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie
penej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 1 1843)..

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nast¢pujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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